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An alle unsere
Genossenschafterinnen

Zurich, 29. Juni 2017

Mietzinsen per 01.10.2017

Sehr geehrte Damen und Herren

Wie mit Rundschreiben vom 1.06.17 angekuindigt, haben wir die Mietzinsen per 1.10.17 bei
einem Referenz-Hypothekarsatz von 1.50 % berechnet. Generell schlagen praktisch alle
Mietzinsen ab, zum Teil happig, zum Teil bescheidener. Wie schon in der Vergangenheit er-
lautert, sind die bescheideneren Abschlage vor allem bei Altbauliegenschaften, da die Miet-
zinsen dort sowieso schon sehr tief sind und der Anlagewert dort deutlich kleiner ist als der
Gebaudeversicherungswert.

Die Mietzinsformel fur von der Stadt Zurich unterstitzte Baugenossenschaften lautet be-
kanntlich: Anlagewert mal Referenzzinssatz plus Gebaudeversicherungswert mal Unterhalts-
guote von 3.25 %.

Der Riuckgang des Referenzzinssatzes um 0.5 % (seit unserer letzten Berechnung) wirkt sich
deshalb vor allem bei Neubauten stark aus, weil dort Anlagewert und Gebaudeversicherungs-
wert ahnlich gross sind.

Bei subventionierten Mietverhaltnissen wiederum spielen noch die genauen Subventionsver-
haltnisse und deren Auswirkung auf den Mietzins eine Rolle.

Zusammengefasst kann die Mietzinstiberprufung wie folgt dargestellt werden:

- MFH Wallisellenstrasse/Schorliweg: Abschlage von 35.- bis 55.-.

- MFH Winterthurer-/Glattwiesenstrasse: Abschlage von 35.- bis 40.-.

- Hochhé&user Luegislandstrasse 537, 540 und 576: Abschlage von 30.- bis 40.-.

- MFH Luegislandstr. 565-569: Abschlage von 60.- bis 75.-.

- Alterssiedlung Roswiesenstr. 176/178: Abschlag von 30.- bis 40.- bei den Geschosswoh-
nungen und 70.- bei den Attikawohnungen.

- Schwerzenbach: Durch die Senkung des Zinssatzes wird der fir die Kiichen- und Badzim-
mererneuerung vorgesehene Aufschlag hinféllig. Es kann sogar, je nach Wohnungsgrosse
und Subventionsverhaltnis, um 0.- bis 120.- abgeschlagen werden.

- Siedlung Burriweg: Je nach Grésse und Subvention Abschlage von 95.- bis 165.-.

- Reihen-EFH Kronwiesen: Je nach Grosse und Subvention Abschlage von 60.- bis 140.-.

- Neubau Luegisland Sud: Pauschaler Abschlag von fast 12 % auf die bisherigen Nettomie-
ten.

- Die Mieten der Laden- und Burordume erfahren keine Veranderung (Indexmieten).

- bitte wenden -



Eine weitere Neuberechnung der Mietzinsen (ausgenommen bei Subventionsdnderungen)
erfolgt nur, wenn der Referenzzinssatz auf 1.00 % sinken oder auf 2.00 % steigen wirde. Wir
durfen Thnen mitteilen, dass aufgrund der aktuellen Marktsituation in den nachsten Jahren
nicht von einem der beiden Szenarien ausgegangen wird. Sie diurfen sich somit Uber langfris-
tig tiefe Mietzinsen freuen!

In der Beilage erhalten Sie das individuelle Mietzinsmitteilungsformular ftr Ihre Wohnung per
1.10.2017. Die neuen Einzahlungsscheine werden Ende August 2017 verteilt.

Freundliche Griisse
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