Bau- und Siedlungsgenossenschaft VITASANA

BAUGENOSSENSCHAFT
VITASANA

Vermietungsunterlagen Wohniiberbauung Luegisland Sud

Bei der Tramhaltestelle Luegisland in 8051 Zirich entstehen per 1. Quartal 2013
106 Wohnungen mit 2.5 bis 4.5 Zimmer im Minergie-P-Standard

Prospektversion 2 - Dezember 2011
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Beschrieb Neubau Luegisland Siud

4 MFH (wovon 2 Doppel-MFH) im Minergie-P-Standard mit 106 Wohnungen, je einem Biro- und einem Ge-
werbegeschoss und einer Tiefgarage mit 86 Einstellplatzen.

Bauherrschaft und Vermietung
Baugenossenschaft Vitasana
Roswiesenstrasse 178, 8051 Zirich
044 325 36 66 Fax 60
info@vitasana.ch

www.vitasana.ch

Realisierung
Galli Rudolf Architekten AG, Zweierstrasse 100, 8003 Zirich
Allreal Generalunternehmung AG, Eggbuhlstrasse 15, 8050 Zurich

Bezug
1. Quartal 2013

Adressen
Winterthurerstrasse 659, Luegislandstrasse 510, 520, 530, 550 und 560, 8051 Zurich

Wohnungsspiegel

Wohnungsgréssen: Anzahl: Nettowohnflachen: Nettomieten:

2.5 Zimmerwohnungen 30 Stiick 54.8 bis 104.6 m2 1120.- bis 1990.-
3.5 Zimmerwohnungen 58 Stlick 90.1 bis 106.6 m2 1660.- bis 2°070.-
4.5 Zimmerwohnungen 10 Stuck 112.4 bis 113.9 m2 1980.- bis 2°080.-
Attikawohnungen 6 Stuck 105.9 bis 155.1 m2 2'350.- bis 3'440.-

Plus zwei 51/2-Zimmerwohnungen fur die Behinda Schwamendingen, total 106 Wohnungen, und je ein Biiro-
und ein Gewerbestockwerk (Verwaltung Baugenossenschaft Vitasana, Verwaltung Spitex Zirich-Schwamen-
dingen, Ladenkirche evang.-ref. Landeskirche, Minder Zweirad-Shop AG, REMA Elektro AG, Coiffeurgeschaft
Styling Azzuro).

Kurzbeschrieb mit den wichtigsten Angaben

Grundrisspléne und Gesamtiibersicht geméss nachfolgenden Ubersichten. Jede Wohnung verfiigt im Keller-
geschoss zusatzlich zum Kellerabteil Uber ein eigenes Waschabteil mit Wasch-/Trockenturm. Die Grundrisse
sind vielfaltig und richten sich primér an ein Zielpublikum von Zwei- und Ein-Personenhaushalten mit individu-
ellen Wohnansprichen. Die offenen Kiichen mit Steinabdeckung, Glaskeramikherd und Geschirrspller sind
modern und komfortabel. In den meisten Wohnungen sind zwei Nasszellen vorhanden, teilweise ein Reduit.
Jede Wohnung verfligt Uber mindestens einen grosszligigen Balkon oder Gartensitzplatz. Die Lifte fihren
direkt in die Tiefgarage mit 86 Einstellplatzen, welche die Einfahrt an der Luegislandstrasse und die Ausfahrt
an der Roswiesenstrasse hat. Fir die Siedlung wurde ein Mobilitdtskonzept mit reduzierter Parkplatzzahl er-
stellt und in der Tiefgarage wie in den einzelnen Hausern hat es Veloabstellplatze. Die Umgebung wird, unter
Einbezug der bestehenden Hauser Luegislandstrasse 540 und 576, grosszugig und parkdhnlich gestaltet.

Konstruktion

Betonkonstruktion mit verputzter Aussenwarmedammung, Haus 659 mit hinterlUfteter Putzfassade.
Wéarmedédmmungen im Minergie-P-Standard. Geschossdecken in Eisenbeton, dariiber Trittschall- und
Warmedammung mit schwimmendem Unterlagsboden. Wohnungstrennwénde in Beton, Zimmertrennwénde
in Backstein. Flachdach.

Sitzplatze im Erdgeschoss: Zementplatten in Splitt verlegt. Balkone mit Hartbeton. Loggien und Terrassen mit
Zementplattenbelag oder Hartbeton.



Allgemein

Holz-Metallfenster mit Dreifach-Isolierverglasung. Verbundrafflamellenstoren manuell betrieben in allen Wohn-
rdumen und Schlafzimmern.

Beschattung der Sitzplédtze und Balkone mit Sonnenstoren manuell betrieben.

Wohnungseingangstiren schallhemmend mit Sicherheits-Einsteckverschluss und Spion.

Elektroinstallationen

Gehobener Ausbaustandard betreffend Schalter und Steckdosen. Steckdosen und Lampenanschlussstelle
bei Terrassen, Balkonen und Gartensitzplatzen. Multimediainstallation in allen Zimmern (Radio/TV, Telefon,
Netzwerkverkabelung), inklusive zentralem Multimediaverteiler fir den Einbau von Router etc. Gegensprech-
anlage mit Turdffner.

Heizungsanlage

Die Warmeerzeugung erfolgt mittels Fernwarme (Heizkraftwerk Aubrugg). Heizunterverteilung in jeder Woh-
nung. Die Warmeabgabe erfolgt mittels Niedertemperatur-Fussbodenheizung. Zentrale Warmwasseraufbe-
reitung.

Laftungsanlage
Kontrollierte Wohnungsliftung Minergie-P-Standard. Das Kellergeschoss wird mechanisch entfeuchtet.

Nassraume

Badzimmer mit Badwanne (oder bei 2.5-Zimmerwohnungen nach Kennzeichnung Dusche), Wandklosett, Be-
cken und Spiegelschrank, Einhandmischer. In den meisten Wohnungen separates WC mit Duschenwanne,
Wandklosettt, Becken und Spiegelschrank.

Kiichen

Fronten kunstharzbelegt, Abdeckungen in Granit. Kochherd mit Glaskeramik-Kochfeld und Backofen, Dampf-
abzug (Umluft) mit Beleuchtung, Kihlschrank mit separatem Tiefklhlfach, Geschirrspller, Spulbecken in
Chromstahl.

Aufziige / Einstellgarage / Untergeschoss

Alle MFH mit Liften vom Untergeschoss/Einstellgarage bis in die obersten Stockwerke. Im Haus 659 und bei
zwei Attikawohnungen Wohnungszutritt direkt durch Lift.

Im Untergeschoss sind 86 Autoeinstellplatze angeordnet, welche fir Fr. 130.- im Monat gemietet werden
kénnen. Weiter gibt es auch Abstellplatze fur Motorrader, Mofas und Velos.

Jede Wohnung hat im Untergeschoss ein Abteil mit Waschmaschine und Tumbler und ein Kellerabteil, je
separat schliessbar.

Ausbau

Schreinerarbeiten:

Fensterleibungen in MDF gestrichen sowie in Holz eingelassene Vorhangschienen VS57. Innentlren mit
Stahlzargen gestrichen, Turblatt gestrichen. Garderobe mit Einbauschrénken.

Bodenbelage:

Wohnen-Essen inkl. offener Kiiche, Zimmer, Entrée und Vorplatzen mit Klebeparkett Eiche massiv 13 mm, vor
Ort versiegelt (Entrée und Kiiche teilweise mit Platten). Nasszellen mit Feinsteinzeugplatten.

Wandbelage:

Wohn- und Schlafbereich mit Abrieb, weiss gestrichen. Nasszellen mit glasierten Keramikplatten.
Deckenbelage:

Betondecken in Wohnungen mit Weissputz, gestrichen.

Schliessanlage:

Gleicher Schlussel (6 Stick pro Wohnung) fiir Wohnungs- und Hausture, Tiefgarage, Briefkasten, Wasch- und
Kellerabteil.



Was ist der Minergie-P-Standard?

Minergie P (das ,P“ kommt vom deutschen ,Passivhaus-Standard”) ist eine Stufe hoher als Minergie und
bedeutet, dass nur noch sehr bescheidene Mengen Fremdenergie bendtigt werden. Fir den Minergie-P-
Standard mussen konkret die folgenden funf Anforderungen eingehalten werden:

e Tiefer spezifischer Warmeleistungsbedarf

o Tiefer Heizwarmebedarf

¢ Tiefe gewichtete Energiekennzahl fir Luftung, Heizung und Warmwasser

¢ Hohe Luftdichtigkeit der Geb&udehlille

e Haushaltgerate mit Energieeffizienz A bzw. A+

Die Lage — mit dem o6ffentlichen Verkehr und dem Auto schnell irgendwo

Tram Nr. 9 halt, zumindest bei Haus Nr. 659, vor der Haustlir und bringt einen in kurzer Zeit zu Uni, ETH,
Kunsthaus oder an den See. In wenigen Fussminuten (oder zwei Haltestellen mit Tram Nr. 9) erreicht man
Tram Nr. 7 zum Hauptbahnhof oder S-Bahnhof Stettbach. Die Busse Nr. 62, 63 und 94 fahren zum Bahnhof
Oerlikon. Mit dem Auto erreicht man den Nordring resp. die Autobahn in fliinf Minuten. Das Einkaufsparadies
im Glattzentrum ist ganz nah. Wald und Naherholungsgebiete sind zu Fuss in Minuten erreichbar.

Baugenossenschaft Vitasana / Anteilscheine

Die Baugenossenschaft Vitasana ist kein anonymer Vermieter, der nach Gewinnmaximierung strebt, sondern
eine gemeinnutzige, von der Stadt Zirich unterstltzte Wohnbaugenossenschaft.

Kern der Baugenossenschaft sind die rund 500 Genossenschafterlnnen, die zu Gber 95 % auch in der Vita-
sana wohnen. Das oberste Gremium der Genossenschaft ist die Generalversammlung der Genossenschafter,
die normalerweise einmal jahrlich tagt und die Geschaftstatigkeit von Vorstand und Verwaltung gutheissen
und wichtige Geschéafte im voraus bewilligen muss.

Wer in eine Wohnung der Vitasana einzieht, muss Genossenschafter werden (eine Person pro Wohnung). Er
zahlt dafir eine einmalige Eintrittsgebthr von Fr. 50.- und muss je nach Wohnungsgrdsse Anteilscheine von
Fr. 5°000.- bis 21‘000.- zeichnen und einzahlen, was in etwa einer Halbjahresmiete entspricht.

Mehr Gber das Thema ,,Genossenschafter” und , Anteilscheine” (auch Informationen zum Thema ,Anteil-
scheinfinanzierung Uber die Pensionskasse®) finden Sie auf unserer Homepage www.vitasana.ch unter dem
Punkt ,Unsere Genossenschaft -> Genossenschafter” resp. ,,Unsere Genossenschaft -> Publikationen ->
Merkblatter -> Merkblatt Anteilscheine®.

Mietzinsen

Bei einem Vergleich auf dem Wohnungsmarkt werden Sie feststellen, dass unsere Wohnungen vergleichs-
weise glinstig sind. Dies liegt einerseits daran, dass wir (wie oben beschrieben) eine gemeinnitzige Bauge-
nossenschaft sind, die nicht nach Gewinn strebt, und andererseits ja bewusst glinstigen Wohnraum anbieten
wollen. Weiter verglinstigt auch das durch Sie zur Verfigung gestellte Anteilscheinkapital die Wohnungen
etwas.

Als von der Stadt Zurich unterstitzte Baugenossenschaft werden unsere Mietzinsen von der Stadt Zurich
kontrolliert und die Bundesbestimmungen Uber die Anfechtung missbrauchlicher Mietzinsen kommen nicht
zur Anwendung.

Nebenkosten

Da es sich um den Minergie-P-Standard handelt, gehen wir davon aus, dass die Heiz- und Warmwasserkos-
ten tief sein werden. Entsprechend wurden die Akonti geméass Wohnungsgrosse (siehe Preisspiegel) beschei-
den angesetzt. Fur die Reinigung der Treppenh&user und Allgemeinrdume werden 25 Franken pro Monat und
Wohnung verrechnet. Ansonsten werden bei uns als Genossenschaft keine Nebenkosten verrechnet.

Die Hauswartung usw. ist in der Nettomiete enthalten. Beachten Sie bitte, dass die verrechneten Nebenkos-
ten deshalb wesentlich tiefer sind als bei einem privaten Wohneigentimer.

Die Multimediainstallation erlaubt Ihnen, mit dem Dienstanbieter Ihrer Wahl einen entsprechenden Vertrag ab-
zuschliessen. Die Kosten werden vom Anbieter grundsétzlich direkt an Sie verrechnet ausser einer Cablecom-
Grundversorgung mit analogem Fernsehen mit 33 Sendern flr 30 Franken pro Monat, welche aber freiwillig
ist resp. diese kann auf Wunsch bei Bezug oder zu einem spéteren Zeitpunkt plombiert werden.



Anmeldung als Wohnungsinteressent

Wenn Sie nach aufmerksamer Konsultation unserer Unterlagen ernsthaftes Interesse an den Wohnungen
Neubau Luegisland Sud haben, so flillen Sie bitte das beiliegende ,,Anmeldeformular” aus und senden es
zusammen mit der Kopie einer héchstens sechs Monate alten Betreibungsauskunft an uns:

Baugenossenschaft Vitasana, Roswiesenstrasse 178, 8051 Zurich
Beachten Sie bitte, dass die Bearbeitung der Bewerbungen einige Zeit in Anspruch nehmen wird. Wir danken

Ihnen fir Ihr Verstandnis.

Anzahlung

Wer eine Wohnung erhalt, muss bis 30 Tage nach Unterzeichnung des Mietvertrages eine Anzahlung von
2000 Franken an das Anteilscheinkapital leisten. Bei einem Vertragsricktritt wird dem Mieter je nach Kosten,
Umtrieben und Umstanden ein Teil dieser Anzahlung abgezogen.
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Wohnungsliste mit Preisspiegel

Whg.-Nr.

659-201
659-202
659-203
659-204
659-205
659-206

659-301
659-302
659-303
659-304
659-305
659-306

659-401
659-402
659-403
659-404
659-405
659-406

659-501
659-502
659-503
659-504
659-505
659-506

659-601
659-602
659-603
659-604
659-605
659-606

560-1
560-2
560-3
550-2
550-3

560-101
560-102
560-103
550-101
550-102
550-103

560-201
560-202
560-203
550-201
550-202
550-203

560-301
560-302
560-303
550-301
550-302
550-303

560-401
560-402
550-401

Whg.-

Typ
1a
2a
3a
2b
3b
4a

1b
2c
3b
2d
3b

5

1b
2e
3b
2c
3b
4b

1b
2f
3b
2d
3b
5

1b
2g
3b
29
3b
4c

6b
7

7
6a

9b
7
10
10
7
9a

9b
7
10
10
7
9a

9b
7
10
10
7
11

13
14
12

Stock-

Anzahl

werk Zimmer

OG.
OG.
OG.
OG.
OG.
OG.

NESENECENES

OG.
OG.
OG.
OG.
OG.
OG.

©wwwww

OG.
OG.
OG.
OG.
OG.
OG.

e

OG.
OG.
OG.
OG.
OG.
OG.

SRR RONS N

OG.
OG.
OG.
OG.
OG.
OG.

cooooo®

EG
EG
EG
EG
EG

.0G
.0G
.0G
oG
oG
.0G

—_ A a4 g

oG
oG
oG
oG
oG
oG

SESESESENES

oG
oG
oG
oG
oG
oG

Attika
Attika
Attika

Legende auf néchster Seite!

3.5
3.5
2.5
3.5
2.5
3.5

3.5
3.5
2.5
3.5
2.5
2.5

3.5
3.5
2.5
3.5
2.5
3.5

3.5
3.5
2.5
3.5
2.5
2.5

3.5
3.5
25
3.5
2.5
3.5

3.5
2.5
5.5
2.5
3.5

4.5
2.5
3.5
3.5
2.5
4.5

4.5
2.5
3.5
3.5
2.5
4.5

4.5
2.5
3.5
3.5
2.5
3.5

3.5
3.5
4.5

Hauptnutz-
flache

100.7 m2
106.6 m2
66.2 m2
106.6 m2
66.2 m2
103.7 m2

100.7 m2
106.6 m2
66.2 m2
106.6 m2
66.2 m2
104.6 m2

100.7 m2
106.6 m2
66.2 m2
106.6 m2
66.2 m2
103.7 m2

100.7 m2
106.6 m2
66.2 m2
106.6 m2
66.2 m2
104.6 m2

100.7 m2
106.6 m2
66.2 m2
106.6 m2
66.2 m2
103.7 m2

98.0 m2
54.8 m2
183.5 m2
55.2 m2
96.4 m2

113.9 m2
54.8 m2
90.7 m2
90.7 m2
55.2 m2

112.4 m2

113.9 m2
54.8 m2
90.7 m2
90.7 m2
55.2 m2

112.4 m2

113.9 m2
54.8 m2
90.7 m2
90.7 m2
55.2 m2
95.0 m2

105.9 m2
109.4 m2
155.1 m2

Monats-
miete netto
2'010
1'880
1'290
1'940
1'250
1'990

1'970
1'900
1'270
1'900
1'270
1'950

1'990
1'920
1'280
1'920
1'280
2'030

2'010
2'000
1'290
1'940
1'290
1'990

2'030
1'960
1'310
1'960
1'310
2'070

1'770
1'130
2'720
1'140
1'720

2'030
1130
1'660
1'660
1'140
2'010

2'060
1'140
1'680
1'680
1'150
2'030

2'080
1'150
1'700
1'700
1'160
1'760

2'350
2'600
3'440

Heiz.-
akonto

70
70
50
70
50
70

70
70
50
70
50
70

70
70
50
70
50
70

70
70
50
70
50
70

70
70
50
70
50
70

70
40
130
40
70

80
40
60
60
40
80

80
40
60
60
40
80

80
40
60
60
40
70

70
70
100

Warmw.-
akonto

15
15
15
15
15
15

15
15
15
15
15
15

15
15
15
15
15
15

15
15
15
15
15
15

15
15
15
15
15
15

15
15
35
15
15

25
15
15
15
15
25

25
15
15
15
15
25

25
15
15
15
15
15

15
15
25

Allgem.-
reinig.

25

25

25

25

25

25

25
25
25
25
25
25

25
25
25
25
25
25

25
25
25
25
25
25

25
25
25
25
25
25

25
25
25
25
25

25
25
25
25
25
25

25
25
25
25
25
25

25
25
25
25
25
25

25
25
25

Cable-

com*
30
30
30
30
30
30

30
30
30
30
30
30

30
30
30
30
30
30

30
30
30
30
30
30

30
30
30
30
30
30

30
30
30
30
30

30
30
30
30
30
30

30
30
30
30
30
30

30
30
30
30
30
30

30
30
30

Monats-
miete brutto
2'150
2'020
1'410
2'080
1'370
2'130

2'110
2'040
1'390
2'040
1'390
2'090

2'130
2'060
1'400
2'060
1'400
2'170

2'150
2'140
1'410
2'080
1'410
2'130

2'170
2'100
1'430
2'100
1'430
2'210

1'910
1'240
2'940
1'250
1'860

2'190
1'240
1'790
1'790
1'250
2'170

2'220
1'250
1'810
1'810
1'260
2'190

2'240
1'260
1'830
1'830
1'270
1'900

2'490
2'740
3'620

Anteil-

scheine
12'000
11'000
8'000
12'000
8'000
12'000

12'000
11'000
8'000
11'000
8'000
12'000

12'000
12'000
8'000
12'000
8'000
12'000

12'000
12'000
8'000
12'000
8'000
12'000

12'000
12'000
8'000
12'000
8'000
12'000

11'000
7'000
16'000
7'000
10'000

12'000
7'000
10'000
10'000
7'000
12'000

12'000
7'000
10'000
10'000
7'000
12'000

12'000
7'000
10'000
10'000
7'000
11'000

14'000
16'000
21'000

Spezi-
elles

1

1
1,3D
1
1,3D

1,3BW

1,3BW

1,3BW

1,3BW

3BW
Behinda
3BW

3BW

3BW

3BW

3BW

3BW

3BW

1,2,4,5

Grundriss
Seite

9

10

11

10

11

12

9
10
11
10
11
13

9
10
11
10
11
12

9
10
11
10
11
13

9
10
11
10
11
12

15
16

16
15

17
16
18
18
16
17

17
16
18
18
16
18

17
16
18
18
16
19

21
22
20



Wohnungsliste mit Preisspiegel

Whag.-Nr. Status

530-1
530-2
530-3
520-2
520-3

530-101 \
530-102
530-103
520-101
520-102
520-103

530-201 \Y
530-202
530-203
520-201
520-202
520-203

530-301 \
530-302
530-303 V
520-301 \Y
520-302
520-303 V

530-401 \
530-402
520-401

510-1 \
510-2
510-3
510-4

510-101
510-102
510-103
510-104

510-201
510-202
510-203
510-204

510-301 \Y
510-302
510-303
510-304

510-401
510-402
510-403
510-404

510-501
510-502 V
510-508 V
510-504

Whg.-

Typ
6b
7

7
6a

9b
7
10
10
7
9a

9b
7
10
10
7
9a

9b
7
10
10
7
11

13
14
12

15b
16a
16b
15a

17a
16b
16a
16b

17b
16a
16b
16a

17a
16b
16a
16b

17b
16a
16b
16a

17a
16b
16a
16b

Stock-
werk
EG
EG
EG
EG
EG

.0G
.0G
.0G
.0G
.0G
.0G

- a4 a4

oG
oG
oG
oG
oG
oG

MDD

oG
oG
oG
oG
oG
oG

Attika
Attika
Attika

EG
EG
EG
EG

.0G
.0G
.0G
.0G

_ 2 g

oG
oG
oG
oG

NN

oG
oG
oG
oG

oG
oG
oG
oG

Rl

oG
oG
oG
oG

oo oo

Anzahl
Zimmer
3.5
25
5.5
25
3.5

4.5
2.5
3.5
3.5
2.5
4.5

4.5
2.5
3.5
3.5
2.5
4.5

4.5
2.5
3.5
3.5
2.5
3.5

3.5
3.5
4.5

2.5
3.5
3.5
2.5

3.5
3.5
3.5
3.5

3.5
3.5
3.5
3.5

3.5
3.5
3.5
3.5

3.5
3.5
3.5
3.5

3.5
3.5
3.5
3.5

Hauptnutz-

Monats-

fliche miete netto

98.0 m2
54.8 m2
183.5 m2
55.2 m2
96.4 m2

113.9 m2
54.8 m2
90.7 m2
90.7 m2
55.2 m2

112.4 m2

113.9 m2
54.8 m2
90.7 m2
90.7 m2
55.2 m2

112.4 m2

113.9 m2
54.8 m2
90.7 m2
90.7 m2
55.2 m2
95.0 m2

105.9 m2
109.4 m2
155.1 m2

76.1 m2
93.6 m2
93.6 m2
76.1 m2

90.1 m2
93.6 m2
93.6 m2
93.6 m2

90.1 m2
93.6 m2
93.6 m2
93.6 m2

90.1 m2
93.6 m2
93.6 m2
93.6 m2

90.1 m2
93.6 m2
93.6 m2
93.6 m2

90.1 m2
93.6 m2
93.6 m2
93.6 m2

1'750
1'130
2'720
1120
1'720

2'030
1'130
1'660
1'660
1120
1'980

2'060
1'140
1'680
1'680
1'140
2'010

2'080
1'150
1'700
1'700
1'150
1'740

2'350
2'600
3'410

1'500
1'730
1'730
1'490

1'720
1'790
1'790
1'790

1'740
1'810
1'810
1'810

1'760
1'830
1'830
1'830

1'780
1'850
1'850
1'850

1'800
1'870
1'870
1'870

Heiz.-
akonto

70
40
130
40
70

80
40
60
60
40
80

80
40
60
60
40
80

80
40
60
60
40
70

70
70
100

50
60
60
50

60
60
60
60

60
60
60
60

60
60
60
60

60
60
60
60

60
60
60
60

Warmw.-
akonto

15
15
35
15
15

25
15
15
15
15
25

25
15
15
15
15
25

25
15
15
15
15
15

15
15
25

15
15
15
15

15
15
15
15

15
15
15
15

15
15
15
15

15
15
15
15

15
15
15
15

Aligem.-
reinig.
25
25
25
25
25

25
25
25
25
25
25

25
25
25
25
25
25

25
25
25
25
25
25

25
25
25

25
25
25
25

25
25
25
25

25
25
25
25

25
25
25
25

25
25
25
25

25
25
25
25

Cable-
com*

30
30
30
30
30

30
30
30
30
30
30

30
30
30
30
30
30

30
30
30
30
30
30

30
30
30

30
30
30
30

30
30
30
30

30
30
30
30

30
30
30
30

30
30
30
30

30
30
30
30

Monats-
miete brutto
1'890
1'240
2'940
1'230
1'860

2'190
1'240
1'790
1'790
1'230
2'140

2'220
1'250
1'810
1'810
1'250
2'170

2'240
1'260
1'830
1'830
1'260
1'880

2'490
2'740
3'590

1'620
1'860
1'860
1'610

1'850
1'920
1'920
1'920

1'870
1'940
1'940
1'940

1'890
1'960
1'960
1'960

1'910
1'980
1'980
1'980

1'930
2'000
2'000
2'000

Anteil-
scheine

11'000
7'000
16'000
7'000
10'000

12'000
7'000
10'000
10'000
7'000
12'000

12'000
7'000
10'000
10'000
7'000
12'000

12'000
7'000
10'000
10'000
7'000
10'000

14'000
16'000
20'000

9'000
10'000
10'000

9'000

10'000
11'000
11'000
11'000

10'000
11'000
11'000
11'000

11'000
11'000
11'000
11'000

11'000
11'000
11'000
11'000

11'000
11'000
11'000
11'000

Spezi-
elles

3BW
Behinda
3BW

3D

3D

3D

3D

3D

3D

1,2,4,5

*Grundversorgung analoges Fernsehen mit 33 Sendern, freiwillig, kann auf Wunsch bei Bezug oder zu einem spéteren Zeitpunkt plombiert werden.

Grundriss
Seite

15

16

16
15

17
16
18
18
16
17

17
16
18
18
16
17

17
16
18
18
16
19

21
22
20

24
25
25
24

26
25
25
25

26
25
25
25

26
25
25
25

26
25
25
25

26
25
25
25

Status: V = diese Wohnung wurde bereits an einen internen Bewerber vermietet. Eine Aufdatierung der bereits vermieteten Wohnungen erfolgt auf unserer Homepage:

www.vitasana.ch

1 Wohnungszutritt direkt durch Lift

2 Kiichen mit Steamer und hochliegendem Backofen

3BW nur eine Nasszelle, Badwanne

3D nur eine Nasszelle, Dusche

4 drei Nasszellen

5 Maisonette: Entrée und Treppe im 3. Stock

6
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Winterthurerstrasse 659

6. Obergeschoss

5. Obergeschoss

4. Obergeschoss

3. Obergeschoss

2. Obergeschoss

601

IREIRd
603 605
L L
\ <] <]

1 M M l
501 502 504 506\
IRsIN:
503 505

L L
\ ] S|
1 M M l
401 | 402 404 406\

=] et
403 405
L L
\ [T
1 1 O
301 | 302 304 306\
303 305
L
L |
|
201 | 202 204 206\
INcin
203 205
L L
\ ] I

659-601
659-602
659-603
659-604
659-605
659-606

659-501
659-502
659-503
659-504
659-505
659-506

659-401
659-402
659-403
659-404
659-405
659-406

659-301
659-302
659-303
659-304
659-305
659-306

659-201
659-202
659-203
659-204
659-205
659-206

3.5 Zi.-Whg.
3.5 Zi.-Whg.
2.5 Zi.-Whg.
3.5 Zi.-Whg.
2.5 Zi.-Whg.
3.5 Zi.-Whg.

3.5 Zi.-Whg.
3.5 Zi.-Whg.
2.5 Zi.-Whg.
3.5 Zi.-Whg.
2.5 Zi.-Whg.
2.5 Zi.-Whg.

3.5 Zi.-Whg.
3.5 Zi.-Whg.
2.5 Zi.-Whg.
3.5 Zi.-Whg.
2.5 Zi.-Whg.
3.5 Zi.-Whg.

3.5 Zi.-Whg.
3.5 Zi.-Whg.
2.5 Zi.-Whg.
3.5 Zi.-Whg.
2.5 Zi.-Whg.
2.5 Zi.-Whg.

3.5 Zi.-Whg.
3.5 Zi.-Whg.
2.5 Zi.-Whg.
3.5 Zi.-Whg.
2.5 Zi.-Whg.
3.5 Zi.-Whg.

Typ 1b
Typ 29
Typ 3b
Typ 2g
Typ 3b
Typ 4c

Typ 1b
Typ 2f
Typ 3b
Typ 2d
Typ 3b
Typ 5

Typ 1b
Typ 2e
Typ 3b
Typ 2c
Typ 3b
Typ 4b

Typ 1b
Typ 2¢
Typ 3b
Typ 2d
Typ 3b
Typ 5

Typ 1a
Typ 2a
Typ 3a
Typ 2b
Typ 3b
Typ 4a

100.7m2
106.6m2
66.2m2
106.6m2
66.2m2
103.7m2

100.7m2
106.6m2
66.2m2
106.6m2
66.2m2
104.6m2

100.7m2
106.6m2
66.2m2
106.6m2
66.2m2
103.7m2

100.7m2
106.6m2
66.2m2
106.6m2
66.2m2
104.6m2

100.7m2
106.6m2
66.2m2
106.6m2
66.2m2
103.7m2



3.5-Zimmer-Wohnung, Typ 1a/ 1b

100.7m2
Wohnungen:
659-201 Typ 1a
659-301 Typ 1b
659-401 Typ 1b
659-501 Typ 1b
659-601 Typ 1b
Balkontypen:

]
1a 1b
Mst. 1:100

2.09
3.09
4.09
5.09
6.09

Balkone/Loggien/Terr.:
1x20m2 + 9.6m2
1x8m2 + 9.6m2
1x8m2 + 9.6m2
1x8m2 + 9.6m2
1x8m2 + 9.6m2

Zimmer
13.1 m?

Zimmer
12.9 m?

Vorzone
8.1 m?

| .
1 |l
| Lift L
i 1.1x1.4m \ ‘
; |

Kiiche Wohnen
49 m?

Loggia
9.6 m?

] | gezeichnet: Typ 1b



3.5-Zimmer-Wohnung, Typ2a/2b/2c/2d/2e/2f/ 2g @

106.6m2

Wohnungen: Balkone/Loggien/Terrassen:

659-202 Typ2a 2.0G 1x16m2, zur Halfte dg. Balkon

659-204 Typ2b 2.0G 1x8 + 1x16m2, zur Halfte dg. 8.0m?

659-302 Typ2c 3.0G 1x8 + 1x8m2, doppelgeschossig [

659-304 Typ2d 3.0G 1x8 + 1x8m2, doppelgeschossig
659-402 Typ2e 4.0G 2x8m2

659-404 Typ2c 4.0G 1x8 + 1x8m2, doppelgeschossig
659-502 Typ2f 5.0G 1x8 + 1x16m2, zur Halfte dg.
659-504 Typ2d 5.0G 1x8 + 1x8m2, doppelgeschossig
659-602 Typ2g 6.0G 2x8m2

659-604 Typ2g 6.0G 2x8m2

Zimmer
13.6 m?

Zimmer

Balkontypen:

Vorzone
7.7 m2

uuuuuu

2c 2d
L L L

Kiiche Wohnen

56.4 m?
2e 2f 29 ( | —
>< Luftraum
| doppelgeschossig

Loggia.doppelgesch. Luftra
|| normale Balkonflache 8-9,,m2'
0 1 2 5

Mst. 1:100 I S ‘ gezeichnet: Typ 2c

10



2.5-Zimmer-Wohnung, Typ 3a / 3b @

66.2m2

Wohnungen:

659-203* Typ 3a
659-205* Typ 3b
659-303* Typ 3b
659-305* Typ 3b
659-403* Typ 3b
659-405* Typ 3b
659-503 Typ 3b
659-505 Typ 3b
659-603 Typ 3b
659-605 Typ 3b

2.0G
2.0G
3.0G
3.0G
4.0G
4.0G
5.0G
5.0G
6.0G
6.0G

* = Dusche statt Badewanne

Balkontypen:
3a 3b
Mst. 1:100

zusétzliche Terrasse 10.5m2

Zimmer
13.7 m?

Entrée
11.0 m?

|
| Lift
|

|
|
1.1x1.4m i
|

Kiiche Wohnen
36.8 m?

Loggia
8.2m?

| gezeichnet: Typ 3b

11



3.5-Zimmer-Wohnung, Typ 4a/ 4b

103.7m2

Wohnungen:

659-206 Typda 2.0G
659-406 Typ4b 4.0G
659-606 Typ4c 6.0G
Balkontypen:

4a

@ Luftraum

doppelgeschossig (dg.)
| normale Balkonflache

0 1
Mst. 1:100

12

Balkone/Loggien/Terrassen:

1x11.6 + 1 x 16.0m2, zur Hélfte dg.
1x7.0+1x16.0m2, zur Halfte dg.

1x7.0+1x16.0m2

i

2 5

L \

Balkon
7.0 m2

Zimmer

Kiiche Wohnen
46.3 m2

Vorzone
7.4 m2

Loggia
16.0 m2

gezeichnet: Typ 4b




2.5-Zimmer-Wohnung, Typ 5

104.6m2

Wohnungen:

659-306 Typ5 3.0G 7Bglkzon
um

659-506 Typ5 5.0G

Zimmer

Vorzone
7.4 m2

Kiiche Wohnen
61.4 m?

@ Luftraum

doppelgeschossig (dg.) Lufira Login

. 2
[_| normale Balkonflache 80m

0 1 2 5
Mst. 1:100 r

13




Luegislandstrasse 520/ 530 / 550 / 560

Far die Hausnummern 550 und 560 beginnen die Wohnungsnummern entsprechend mit
550-... statt 520-...
560-... statt 530-....

4. OG (Attika)

3.0G

2.0G

1.0G

EG

14

]
520-401 530-402 —] 530-401
(Maisonette) |
20-303 520-301]530-303 530-301
520-302 530-302
[ ] [ ] [ ]
| — L  S—
520-203 520-201|530-203 530-201
520-202 530-202
[ ] [ ] [ ]
| — L  S—
520-103 520-101|530-103 530-101
520-102 530-102
[ ] [ ] [ ]
| — L  S—

520 /550 530/ 560
520-3 530-3 530-1
520-2 530-2
[ E— [

530-401
530-402
520-401

530-301
530-302
530-303
520-301
520-302
520-303

530-201
530-202
530-203
520-201
520-202
520-203

530-101
530-102
530-103
520-101
520-102
520-103

530-1
530-2
530-3
520-2
520-3

3.5 Zi.-Whg.
3.5 Zi.-Whg.
4.5 Zi.-Whg.

4.5 Zi.-Whg.
2.5 Zi.-Whg.
3.5 Zi.-Whg.
3.5 Zi.-Whg.
2.5 Zi.-Whg.
3.5 Zi.-Whg.

4.5 Zi.-Whg.
2.5 Zi.-Whg.
3.5 Zi.-Whg.
3.5 Zi.-Whg.
2.5 Zi.-Whg.
4.5 Zi.-Whg.

4.5 Zi.-Whg.
2.5 Zi.-Whg.
3.5 Zi.-Whg.
3.5 Zi.-Whg.
2.5 Zi.-Whg.
4.5 Zi.-Whg.

3.5 Zi.-Whg.
2.5 Zi.-Whg.
Behinda-Whg.
2.5 Zi.-Whg.
3.5 Zi.-Whg.

Typ 13
Typ 14
Typ 12

Typ 9b
Typ 07
Typ 10
Typ 10
Typ 07
Typ 11

Typ 9b
Typ 07
Typ 10
Typ 10
Typ 07
Typ 9a

Typ 9b
Typ 07
Typ 10
Typ 10
Typ 07
Typ 9a

Typ 6b
Typ 07
Typ 08
Typ 07
Typ 6a

105.9m2
109.4m2
155.1m2

113.9m2
54.8m2
90.7m2
90.7m2
55.2m2
95.0m2

113.9m2
54.8m2
90.7m2
90.7m2
55.2m2
112.4m2

113.9m2
54.8m2
90.7m2
90.7m2
55.2m2
112.4m2

98.0m2
54.8m2
183.5m2
55.2m2
96.4m2



3.5-Zimmer-Wohnung, Typ 6a/

96.4/
Wohnungen:
520-3 Typ 6a EG Aussenraum A 550-3 Typ 6a EG Aussenraum A

[}
Zimmer | Entrée :
A 16.3 m? | 32m }
= L i

Kiiche Wohnen A

53.4 m?
Aussenraum A
9 m?
| « ]
I | |

0 1 2 5 @
Mst. 1:100 M ] \

15



2.5-Zimmer-Wohnung, Typ 07
55.2m2 (54.8m2%)

Wohnungen:

520-2 EG 550-2 EG

530-2 EG gespiegelt * 560-2 EG gespiegelt *
520-102* 1.0G 550-102 1.0G

530-102** 1.0G  gespiegelt * 560-102 1.0G  gespiegelt *
520-202** 2.0G 550-202 2.0G

530-202** 2.0G  gespiegelt * 560-202 2.0G gespiegelt *
520-302** 3.0G 550-302 3.0G

530-302** 3.0G  gespiegelt * 560-302 3.0G  gespiegelt *

* = aufgrund Schacht 54.8m2
* *= Dusche statt Badewanne

R

Balkon i Kiiche Wohnen
10.0 m? 32.7 m?

0 1 2 5 @
Mst. 1:100 r L] \

16



4.5-Zimmer-Wohnung, Typ 9a /

112.4/

Wohnungen:

520-103 Typ9a 1.0G Balkon A 550-103 Typ9a 1.0G Balkon A
520-203 Typ9a 2.0G Balkon A 550-203 Typ9a 2.0G Balkon A

Zimmer Zimmer
14.7 m? 12.9 m?

77777 [}
Zimmer & Entrée : :
4 16.3 m? 1 6.3m? } }
U 1 I

Kiiche Wohnen A

53.4 m?
Balkon A
11.8m
5 | — « ]
| | |

0 1 2 5 @
Mst. 1:100 M ] \

17



3.5-Zimmer-Wohnung, Typ 10

90.7m2

Wohnungen:

520-101 1.0G 550-101 1.0G

530-103 1.0G gespiegelt 560-103 1.0G gespiegelt
520-201 2.0G 550-201 2.0G

530-203 2.0G gespiegelt 560-203 2.0G gespiegelt
520-301 3.0G 550-301 3.0G

530-303 3.0G gespiegelt 560-303 3.0G gespiegelt

Balkon Kiiche Wohnen
9.0 m2 43.2 m?

0 1 2 5 @
Mst. 1:100 M ] \

18



3.5-Zimmer-Wohnung, Typ 11

95m2
Wohnungen:
520-303 3.0G 550-303 3.0G
: | 0 N
i I i ] \ i [ R S
i Bad o
“ 5.0 m?
\
| jeml®
| m Zimmer
11.0m?

Zimmer [ I !
il 16.5 m? N Entrée 1 1
B I 5.7 m? y !

Balkﬁﬁa_ Kiiche Wohnen

11.8 m? 52.5m?
- — 1 -
— | i

0 1 2 5 @
Mst. 1:100 M ] \

19



3.-4.0G

550-401

4.5-Zimmer-Wohnung, Maisonette Typ 12
3.-4.0G

155.1m2
Wohnungen:

520-401

WE9L
Jawwiz

W /9 W0€E9
wneJuassny Japjoapab [l

| _, ,
k uBuYopA ayany
i

gz, M

lawwiz

2

= A EY W ix]
99.1u3
i I
|
Al |Gl N 07
Jawwiz L 9943u3

A Z9Y
assella]

W el
99.3u3

Eingangssituation 3.0G

Mst. 1:100
20



3.5-Zimmer-Wohnung, Typ 13

105.9m2

560-4014.0G

Wohnungen:
530-4014.0G

WG,
wneJuassny Japjaapab

W e
9ssella]

Irk ‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘ [rk
W /G

uauyoAA 8yany

2

Mst. 1:100

21



3.5-Zimmer-Wohnung, Typ 14

109.4m2
Wohnungen:
530-402

4.0G

402

560

4.0G

UaUYoAA 8yony

W E9y
assella]

WG9
WineJuassny Japjoapab

W 8E
assella]

@

Mst. 1:100

22



Luegislandstrasse 510

5. Obergeschoss

4. Obergeschoss

3. Obergeschoss

2. Obergeschoss

1. Obergeschoss

Erdgeschoss

503

504

502

501

403

404

402

401

303

304

302

301

203

204

202

201

103

104

102 | 101
3 4 ]
_['-' <
iy .

2 1

510-501
510-502
510-503
510-504

510-401
510-402
510-403
510-404

510-301
510-302
510-303
510-304

510-201
510-202
510-203
510-204

510-101
510-102
510-103
510-104

510-1
510-2
510-3
510-4

3.5 Zi.-Whg.
3.5 Zi.-Whg.
3.5 Zi.-Whg.
3.5 Zi.-Whag.

3.5 Zi.-Whg.
3.5 Zi.-Whg.
3.5 Zi.-Whg.
3.5 Zi.-Whg.

3.5 Zi.-Whg.
3.5 Zi.-Whg.
3.5 Zi.-Whg.
3.5 Zi.-Whg.

3.5 Zi.-Whg.
3.5 Zi.-Whg.
3.5 Zi.-Whg.
3.5 Zi.-Whg.

3.5 Zi.-Whg.
3.5 Zi.-Whg.
3.5 Zi.-Whg.
3.5 Zi.-Whg.

2.5 Zi.-Whg.
3.5 Zi.-Whg.
3.5 Zi.-Whg.
2.5 Zi.-Whg.

Typ 17a
Typ 16b
Typ 16a
Typ 16b

Typ 17b
Typ 16a
Typ 16b
Typ 16a

Typ 17a
Typ 16b
Typ 16a
Typ 16b

Typ 17b
Typ 16a
Typ 16b
Typ 16a

Typ 17a
Typ 16b
Typ 16a
Typ 16b

Typ 15b
Typ 16a
Typ 16b
yp 15a

90.1m2
93.6m2
93.6m2
93.6m2

90.1m2
93.6m2
93.6m2
93.6m2

90.1m2
93.6m2
93.6m2
93.6m2

90.1m2
93.6m2
93.6m2
93.6m2

90.1m2
93.6m2
93.6m2
93.6m2

76.1m2
93.6m2
93.6m2
76.1m2

23



2.5-Zimmer-Wohnung, Typ 15a/

76.1m2

Wohnungen:
510-1

Mst. 1:100

24

Typ 15b EG Balkon B
J !
| \
i I i
i !
‘ i
i
i
ik ‘
i i
\
~ e |
i
i
i
il I . i
L] Lift I ] !
i 1 TIx4m | 0 - y
Pl \ || !
rrrrr !
,,,,, ] i
— i
| I— | L ‘
\
i I 1
1] I |
i
. I‘ Entrée
6.2 m? i
I |
— — — }
B | |
I i
i i
M Dusche | |
€) s3m 88 i
TER—— ‘ ‘
J i
!
)| i
I i i
L ‘
Bad < |
75m? y |
[ ZaN l
Zimmer | Kiiche Wohnen H— Balkon B
14.6 m?2 P a25m 22.0 m2
I 1 1 [ Ny [J
| [ | [
0 1 2 5
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3.5-Zimmer-Wohnung, Typ 16a /

93.6m2

Wohnungen:
510-2
510-103
510-202
510-204
510-303
510-402
510-404

510-503

Mst. 1:100

Typ 16a EG
Typ 16a 1.0G gespiegelt
Typ 16a 2.0G
Typ 16a 2.0G gedreht
Typ 16a 3.0G gespiegelt
Typ 16a 4.0G
Typ 16a 4.0G gedreht
Typ 16a 5.0G gespiegelt
H
L
F|
Ll
F|
!
mk
{ : Zimmer
Bl 140 m2
i
|
i
|
i
|
i
|
i
|
i
|
BalkonA |
205 m? i
—b Kiiche Wohnen
425 m?
L] I
I‘
0 2
M

Balkon A

Balkon A

Balkon A

Balkon A

Balkon A

Balkon A

Balkon A

Balkon A

RO

Zimmer
14.6 m?

gTespiegeIt gedreht

]

L

Plan

|
il Lift
; 1.1x1.4m

N
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3.5-Zimmer-Wohnung, Typ 17a/
90.1m2

Wohnungen:
510-101 Typ 17a 1.0G Balkon A

510-301 Typ 17a 3.0G Balkon A

510-501 Typ 17a 5.0G Balkon A

]
B‘

oo
we
38
=r
)
4% B

I

=
DD

Zimmer
14.6 m?

14 m?

Kiiche Wohnen
42.5 m?

Mst. 1:100 r ]

26

Balkon A
20.5m?

N



Untergeschoss 659, 560, 550

86 Parkplatze insgesamt

Mst. 1:500

560

550

—
—
—
—
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Untergeschoss 530, 520, 510

Mst. 1:500

28
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